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Glossar
Kurzerklarungen von verwendeten technischen bzw. energetischen Begriffen

= EffH - Effizienzhausstandards

Energetische Gebaudestandards oberhalb des 6ffentlich-rechtlichen Mindeststan-
dards gem. Energieeinsparverordnung (EnEV ab 2016) mit definierten Niveaus in
Bezug auf den Primarenergiebedarf und den spezifischen Transmissionswarme-
verlust. Dabei gilt: Je niedriger die Zuordnungszahl des Effizienzhausstandards
ist, desto hoher sind die energetischen Anforderungen.

* Qp"" [kWh/m?an a] — Primarenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf beschreibt die berechnete Energiemenge, welche — in
der Theorie — zur Raumbeheizung, Warmwasserbereitung, Kihlung und Luftung
eines Gebaudes erforderlich ist. Bezogen wird diese Energiemenge auf einen
Quadratmeter Gebaudenutzflache. Ermittelt wird sie unter anderem unter Einbe-
ziehung der vorgelagerten Prozesskette fur die Gewinnung, Umwandlung und
Verteilung des jeweiligen Energietragers.

» H't [W/m2K] - Spezifischer Transmissionswarmeverlust

Der spezifische Transmissionswarmeverlust beschreibt die Warmemenge, die bei
Temperaturdifferenz zwischen innen und aufen durch die Bauteile eines Gebau-
des an die Umgebung abgegeben wird, d.h. er gibt an, in welcher Hohe Energie
uber die Gebaudehdlle ,verloren® geht und ist somit ein Mal} fur die energetische
Qualitat der Gebaudehdille.

* Qe [kWh/m?an a] — Endenergieverbrauch

Der Endenergieverbrauch gibt die tatsachliche Energiemenge an, welche — in der
Praxis — zur Raumbeheizung, Warmwasserbereitung, Kihlung und Luftung eines
Gebaudes verbraucht wird. Bezogen wird diese Energiemenge i.d.R., wie beim
Primarenergiebedarf, auf einen Quadratmeter Gebaudenutzflache. Ermittelt wer-
den kann dieser Wert unter anderem aus Energieabrechnungen bzw. Jahresver-
brauchsaufstellungen z.B. des Energieversorgers.

= U-Wert [W/m?K] — Warmedurchgangskoeffizient

Der U-Wert eines Bauteils beschreibt, wie viel Warme bzw. Energie [W] bezogen
auf einen Quadratmeter des Bauteils [m?] bei einer spezifischen Temperaturdiffe-
renz [K] vom Gebaudeinneren nach aufden abgegeben wird. Der Uy-Wert (w fur
window) bezieht sich entsprechend auf das Bauteil ,Fenster®. Auch hier gilt: Je
niedriger der Wert, desto weniger Warme bzw. Energie wird durch das Bauteil
weitergeleitet und desto besser ist die Dammeigenschaft.

= g-Wert [-] - Gesamtenergiedurchlassgrad

Eine weitere KenngroRe im Zusammenhang mit dem Bauteil ,Fenster® ist der g-
Wert bzw. Gesamtenergiedurchlassgrad. Dieser Wert erfasst die Energiedurch-
|&ssigkeit eines transparenten Bauteils z.B. der Verglasung. Er ergibt sich aus der
direkt durchgelassenen Sonnenstrahlung und der sekundaren Warmeabgabe
durch Abstrahlung und Konvektion.

= A [W/mK] — Warmeleitfahigkeit

Die Warmeleitfahigkeit eines Materials gibt an, wie viel Energie im Verhaltnis zur
Materialstarke bei einer bestimmten Temperaturdifferenz Ubertragen wird. Ist die
Warmeleitfahigkeit hoch, so wird viel Energie in Form von Warme weitergeleitet.
Je kleiner der Wert der Warmeleitfahigkeit, desto besser ist folglich die Dammwir-
kung des Materials.



Ausgangslage

Die Realisierung bezahlbaren Bauens und Wohnens stellt in Anbetracht der in
den letzten Jahren besonders ausgepragten Entwicklungen bei den Grundsticks-
und Baupreisen eine immer grof3ere Herausforderung dar und ist somit auch zu
einer der zentralen gesellschaftlichen Aufgaben in Deutschland geworden. Den
vorstehenden Entwicklungen folgend haben sich auch die Rahmenbedingungen
im Wohnungsneubau vor allem im unteren und mittleren Preissegment unlangst
deutlich verschlechtert.

Trotzdem gibt es auch heute noch genug Beispiele, die beweisen, dass es mog-
lich ist, qualitativ angemessenen und nachhaltig nutzbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Anhand dieser und weiterer realisierter Projekte kann durch systematische
Daten- und Baukostenanalysen unter Anwendung einer einheitlichen Betrach-
tungsbasis fundiert aufgezeigt werden, wie stark sich einzelne Standards bzw.
projektspezifische Besonderheiten beispielsweise auf die Bauwerkskosten im
Geschosswohnungsneubau auswirken. Grundlegend ist hierbei immer auch die
genaue Kenntnis Uber Kostenbegriffe, Kostenzusammenhange, Kostenfaktoren
und die damit verbundenen technischen Hintergrinde bzw. Ausfuhrungen.

Uber die Frage der tatsachlichen Kosten fiir unterschiedliche energetische Stan-
dards, insbesondere im Wohnungsbau, gibt es regelmallig — meist auch 6ffentlich
ausgetragene — Expertenstreits. Bei genauer Hinsicht auf die eine oder andere,
vermeintlich auf wissenschaftlicher Grundlage entstandene Betrachtung entpuppt
sich manche Position nach inhaltlicher Prifung als vornehmlich interessengesteu-
ert. Bei anderen Beitragen wiederum ist schnell festzustellen, dass Grundlagen
der Baukostenermittlung oder die wirklichen Bezlge (sind es Baukosten, Bau-
werkskosten, Gesamtkosten oder sonstige Kostenbetrachtungen) nicht wirklich
sachgerecht erarbeitet wurden. Dabei ist das Thema verbunden mit den wichti-
gen, gesellschaftlichen Anforderungen an das energieeffiziente Bauen viel zu
wichtig, um es in teilweise laienhafter Weise zu zerreden. Letztendlich ist nieman-
dem damit geholfen, energetisch ambitioniertes Bauen schén zu rechnen oder in
gegensatzlicher Weise dramatische Mehrkosten zu vermuten. Gefragt ist vielmehr
eine realistische Betrachtung der tatsachlichen Bau- und Bauwerkskosten fur die
unterschiedlichen Aspekte des energieeffizienten Bauens, indem realisierte, fer-
tiggestellte und abgerechnete Bauvorhaben aus der praktischen Bautatigkeit aus-
gewertet werden.

In der vorliegenden Ausarbeitung sind die in diesem Zusammenhang festgestell-
ten Bauforschungsergebnisse der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemafRes Bauen
e.V. zusammengefasst und dokumentieren die aktuellsten Untersuchungsergeb-
nisse zu Aspekten des energieeffizienten Bauens und den damit verbundenen
Kosten. Gegenstand der Betrachtung sind dabei ausgehend vom momentanen
offentlich-rechtlichen Mindeststandard der Energieeinsparverordnung in der gel-
tenden Anforderungsstufe ab 01.01.2016 (EnEV ab 2016) die verschiedenen Effi-
zienzhausstandards. Neben den energieeinsparenden und kostenbezogenen As-
pekten werden entsprechend zugehdrig auch die bautechnische Ausfihrung der
verschiedenen energetischen Standards betrachtet.



. Betrachtungsbasis

Um Baukosten vergleichbar ermitteln und darstellen zu kdnnen, ist unter anderem
eine einheitliche Betrachtungsbasis wichtig. Zu diesem Zweck hat die Arbeitsge-
meinschaft fir zeitgemaRes Bauen e.V. in einer Grundlagenstudie’ ein modellhaf-
tes Gebaude definiert, das fir Mehrfamilienhauser im Geschosswohnungsneubau
typisch ist. Anders als in theoretischen Untersuchungen, die auf der Auswertung
einzelner Gebaude beruhen oder sich auf theoretische Gebaudemodelle berufen,
basiert dieses Typengebaude auf statistischen Erkenntnissen und allgemeinen
Marktbeobachtungen sowie einem umfangreichen und differenzierten Bau- und
Kostencontrolling zum Wohnungsbau in Deutschland.

Demnach ist fur den deutschen Mietwohnungsbau typisch - und mehrheitlich als
Bauweise realisiert - ein Gebaude mit 12, durchschnittlich 73 m? groen Wohnun-
gen, das der Gebaudeklasse 4 zuzuordnen ist. Bei diesem Gebaude handelt es
sich des Weiteren um ein freistehendes Punkthaus, das Uber 5 Wohngeschosse
verflgt, welche Uber ein zentrales Treppenhaus erschlossen werden.

Durch die genaue Definition eines reprasentativen Typengebaudes wurde erst-
mals eine einheitliche Bewertungsbasis geschaffen, auf die in Zukunft beispiels-
weise die Bau- und Wohnungswirtschaft fur ihre Untersuchungen zu Bau- und
Bauwerkskosten zurtickgreifen kann.

Il. Betrachtungsgrundlage

Eine realistische Verfolgung von Bau- und Bauwerkskosten kann Uber die vorste-
hend beschriebene einheitliche Betrachtungsbasis hinaus nur auf der Grundlage
tatsachlich abgerechneter Bauvorhaben durchgefuhrt werden. Hingegen sind
Auswertungen, die auf Basis von Kostenschatzungen oder Kostenberechnungen
erstellt werden, nicht zielfiihrend, da sich die geschatzten bzw. berechneten Kos-
ten in der Regel teilweise deutlich von den tatsachlichen Kosten zum Zeitpunkt
der Abrechnung des Bauvorhabens unterscheiden.

Es gibt eine Vielzahl von Faktoren, die mehr oder minder stark kostenbeeinflus-
send auf den Neubau von Wohnungen wirken. Neben planerischen Grundkonzep-
tionen - wie Geometrie, Kubatur, Flachenverhaltnissen etc. und fremdinduzierten
Faktoren, wie kommunalen Auflagen, lokalen Gegebenheiten und Standortanfor-
derungen - sind dies im wesentlichen Qualitdtsstandards wie technische Ausstat-
tung, Wohnkomfort, Materialqualitaten, Grad der Barrierefreiheit, energetische
Standards usw.

Mehrere vorangegangene Bauforschungsarbeiten der Arbeitsgemeinschaft fur
zeitgemales Bauen e.V. (ARGE eV) wie beispielsweise die Studie ,Kostentreiber
fir den Wohnungsbau“?, die Gutachten zum Thema Baukosten und Kosten-

1 Bauforschungsbericht Nr.66: ,Optimierter Wohnungsbau - Untersuchung und Umsetzungsbetrachtung
zum bautechnisch und kostenoptimierten Mietwohnungsbau in Deutschland®; Kiel 08/2014

2 Bauforschungsbericht Nr.67: ,Kostentreiber fir den Wohnungsbau - Untersuchung und Betrachtung der
wichtigsten Einflussfaktoren auf die Gestehungskosten und die aktuelle Kostenentwicklung von Wohn-
raum in Deutschland®; Kiel 04/2015



faktoren in Hamburg?® und Schleswig-Holstein* oder die in Kooperation mit der
ARGE eV erstellten Studien bzw. Gutachten des InWIS ,Instrumentenkasten fur
wichtige Handlungsfelder der Wohnungsbaupolitik*> und ,Baukosten und Energie-
effizienz“® sowie des Pestel Instituts ,Das Baujahr 2018 im Fakten-Check“’ be-
schaftigen sich unter anderem eingehend mit den Preis- und Kostenentwicklun-
gen sowie deren EinflussgroRen im deutschen Wohnungsbau. Die in diesem Zu-
sammenhang gewonnenen Daten und Erkenntnisse, auch in Bezug auf die Ener-
gieeffizienz von Gebauden, flieen in die nachfolgenden Betrachtungen mit ein
und werden entsprechend weiter fortgeschrieben.

lll. Detailauswertung

Fur eine fundierte Kostenbewertung beispielsweise im Hinblick auf die energeti-
schen Standards ist es folglich notwendig, nicht nur die eigentlichen Kosten, son-
dern auch die damit verbundenen baulichen und anlagentechnischen Qualitaten
sowie die entsprechende Energieeffizienz zu erheben und zu ermitteln.

Die Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemales Bauen e.V. hat in diesem Zusammen-
hang umfangreiche Supplementar- bzw. Detaildatenauswertungen im Rahmen
von Baukostenanalysen im mehrgeschossigen Wohnungsbau durchgefihrt. Die
Basis hierfir bildet das Datenarchiv der ARGE eV, das unter anderem umfas-
sende Grund-, Energie- und Bauteildaten sowie detaillierte Kostendaten im Seg-
ment Wohnungsneubau von aktuell® mehr als 35.000 Wohnungen mit insgesamt
uber 2,8 Mio. Quadratmetern Wohnflache und einem Investitionsvolumen in Hohe
von rund 8,1 Mrd. € bei rund 7,3 Mrd. € Herstellungskosten umfasst. Diese breite
Datengrundlage wurde unter anderem dazu verwendet, eine eindeutige Bestim-
mung der tatsachlichen Ausfihrung und der damit verbundenen Kosten in Abhan-
gigkeit zum jeweiligen energetischen Gebaudestandard vorzunehmen.

I11.1. Bauwerkskosten

Im Folgenden sind die auf diese Weise flr verschiedene energetische Standards
festgestellten Bauwerkskosten (Kostengruppen 300 und 400 gemaR DIN 276) in
Euro je Quadratmeter Wohnflache® in Verbindung mit den jeweils festgestellten

3 Bauforschungsbericht Nr. 74: ,Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg — Erhebung, Erfassung
und Feststellung der Herstellungskosten in Hamburg sowie konkreter baulicher Einsparpotenziale ein-
schliel3lich einer Vergleichsanalyse zur Bestimmung des aktuellen Kostenniveaus in anderen GroRstad-
ten®; Kiel 10/2017

4 Bauforschungsbericht Nr. 75: ,Gutachten zum Thema Baukosten und Kostenfaktoren im Wohnungsbau
in Schleswig-Holstein — Erhebung, Erfassung und Feststellung der Baukosten und Kostenfaktoren der
letzten Jahre in Schleswig-Holstein und seinen Regionen®, Kiel 04/2019

5 InWIS-Studie und Bauforschungsbericht Nr.70: ,Instrumentenkasten fiir wichtige Handlungsfelder der
Wohnungsbaupolitik“; Bochum/Kiel 05/2016

8 InWIS-Gutachten: ,Baukosten und Energieeffizienz - Nachweis des Einflusses von Energieeffizienz-
standards auf die Hohe von Baukosten®; Bochum 01/2017

7 Pestel-Studie: ,Das Baujahr 2018 im Fakten-Check - zum 10. Wohnungsbautag 2018*; Hannover
02/2018

8 erfasste Angaben, Beschreibungen und Werte von im Zeitraum 1. Quartal 2013 bis 2. Quartal 2019 fer-
tiggestellten und abgerechneten Bauvorhaben des Wohnungsneubaus in Deutschland

9 gemal Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der aktuell giiltigen Fassung
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Endenergieverbrauchen'® (Heizwarme und Warmwasserbereitung) in Kilowatt-
stunden pro m? Gebaudenutzflache!" im Jahr gelistet.

Die Kosten und Verbrauche werden unter Ausweisung des jeweiligen Median-
werts (Median) sowie der jeweils festgestellten Spanne (von/bis) benannt. Diesen
Angaben liegen die nachstehend beschriebenen Auswertungen und Analysen zu
den Ausflhrungen in der Praxis zugrunde, ohne die eine entsprechende Bewer-
tung der vorliegenden Daten nicht méglich ware. Eine Ubersicht zur Veranderung
beziehungsweise Verscharfung der energetischen Anforderungen bezuglich des
Primarenergiebedarfs (Qp"") und des spezifischen Transmissionswarmeverlusts
(H'r) je nach energetischem Standard bietet einleitend die nachfolgende Grafik.

Vergleich der Hauptanforderungen von E-Standards
EnEV EffH EffH EffH EnEv | Qe | H7 |
2014 ab 2016 [i(] 55 40 ab 2016

Q" I i i _E

T Enev EffH EffH EffH
2014 ab 2016 70 55 40
100% 90% 80% 70% 60% 50%
Bauwerkskosten und Energieverbrauch von E-Standards
Energetische .Bau\;verksko?ten _ Endener_gieverbrauﬂch
Standards je m? Wohnflache je m? Gebaudenutzflache
) Wil. gem. WoFIV An gem. EnEV
im Neubad
WSchV 1995 1.377 / 1.459 / 1.517 €/m? WHAl. 757113 / 134 KWh/m?an a
EnEV 2014 1.468 / 1.561 / 1.628 €/m? WHfl. 45 / 67 / 98 kWh/m?an a
Effizienzhaus 70 1.589/1.720 / 1.870 €/m? WHfl. 30/44 /76 kWh/m?an a
Effizienzhaus 55 1.648 /1.813 / 1.987 €/m? WHl. 26 /39 /67 kWh/m?an a
Effizienzhaus 40 1.735/1.926 / 2.132 €/m? WHAl. 23/35/61 kWh/m?an a

Abbildung 1: Darstellung von energetischen Standards im Neubau — Vergleich der Hauptanforderungen
und der damit verbundenen Bauwerkskosten (KG 300/400) und Endenergieverbrauche fir Heizwarme
und Warmwasserbereitung (Bezug: Typengebaude MFH in seiner Grundvariante), Kostenstand: 2. Quartal
2019, Bundesdurchschnitt, inkl. Mehrwertsteuer (Bruttokosten)

Der aus diesen Ergebnissen zu den Bauwerkskosten resultierende bauliche bzw.
technische Mehraufwand flr die Realisierung unterschiedlicher energetischer
Standards im Wohnungsneubau in Deutschland wird nachfolgend weiter ausge-
fuhrt und erlautert.

Gegenstand dieser entsprechend fokussierten Betrachtungen sind die Effizienz-
hausstandards 70, 55 und 40 mit dem Basisbezug auf den 6ffentlich-rechtlichen
Mindeststandard der Energieeinsparverordnung in der geltenden Anforderungs-
stufe ab 01.01.2016.

Beginnend mit dem gesetzlichen Mindeststandard fir Neubauten (EnEV ab 2016)
steigen die energetischen Anforderungen mit den Effizienzhaus-Standards von 70

10 Werte sind witterungsbereinigt
1 geman Energieeinsparverordnung (EnEV) in der aktuell gliltigen Fassung



zu 40 weiter an. Der Effizienzhaus 40-Standard bildet dabei den héchsten in die-
sem Zusammenhang untersuchten energetischen Standard ab.

Der festgestellte bauliche bzw. technische Mehraufwand fur die Realisierung der
vorgenannten energetischen Standards wird in Abbildung 2 grafisch in Form von
Trendlinien dargestellt und der entsprechend festgestellte Medianwert inklusive
der erfassten Kostenspanne je untersuchtem energetischen Standard tabellarisch
gelistet. Die Angabe der Ergebnisse erfolgt in Euro je Quadratmeter Wohnflache.

Mehraufwand hoherer E-Standards

[€/m? W]
450 .
Mehrkosten zwischen ”~
400 EnEV ab 2016 und EfiH 40 i
Median: 260 €/m* Wfl.
350 =
.-'/
300 Mehrkosten zwischen =
EnEV ab 2016 und EffH 55 _
250 Median: 147 €/m® WHl. _
200 E =
Mehrkosten zwischen /// g Trendlinien
150 EnEV ab 2016 und EffH 70 —
Median: 54 €/m? Wfl. —
100 S
50
0 I

von
Median

bis

260 €/m? WHl.

Hinweis: Der dargestelite und aufgefihrte bauliche bzw. technische Mehraufwand bezieht sich ausschlieflich auf die EnEV ab 2016

54 €/m? WHl. 147 €/m? WHl.

Abbildung 2: Darstellung des Mehraufwands hinsichtlich hdherer energetischer Standards (inklusive aller
erforderlichen Nebenarbeiten) unter Ausweisung des Medianwerts sowie der gesamten Kostenspanne;
(Bezug: Typengebaude MFH in seiner Grundvariante); Angaben in Euro je Quadratmeter Wohnflache;
Kostenstand: 2. Quartal 2019; Kostenangaben inkl. Mehrwertsteuer (Bruttokosten)

Fir den Standard des Effizienzhauses 70 ist, verglichen mit dem gesetzlichen
Mindeststandard bei der Errichtung von Neubauten, ein baulicher bzw. techni-
scher Mehraufwand in H6he von im Median 54 €/m? Wfl. festzustellen. Die
Spanne reicht dabei projektindividuell von 24 €/m? bis 94 €/m? Wf.

Ein groRerer Kostenanstieg ist bei den erhobenen Wohnungsneubauten im Effizi-
enzhaus 55-Standard ersichtlich: Im Median betragen die Kosten zur Umsetzung
des entsprechenden baulichen bzw. technischen Mehraufwands 147 €/m? Wfl.
und liegen damit in einer Spanne von 83 €/m? WIl. bis 211 €/m? WHfl.

Der hochste bauliche bzw. technische Mehraufwand ist im Zusammenhang mit
dem Effizienzhaus 40-Standard festzustellen: Der entsprechende Medianwert be-
tragt 260 €/m? Wfl. Insgesamt reichen die Kosten von 170 €/m? Wfl. bis 356 €/m?
WA

Anhand der aus diesen Ergebnissen zu den Mehraufwendungen resultierenden
Trendlinien im Diagramm der Abbildung 2 wird besonders deutlich, inwieweit sich
die einzelnen Kostenspannen der energetischen Standards unterscheiden und
sich die Spannweite infolge erhdhter energetischer Anforderungen hin zu den im-
mer ambitionierteren energetischen Standards fortentwickelt.



lll.2. Endenergieverbrauche

Analog zur vorstehenden Betrachtung des Mehraufwands hinsichtlich héherer
energetischer Standards wird im Folgenden aus den Ergebnissen zu den End-
energieverbrauchen das hieraus resultierende Einsparpotenzial fur die Realisie-
rung unterschiedlicher energetischer Standards im Wohnungsneubau in Deutsch-
land betrachtet.

Das gegenlber dem offentlich-rechtlichen Mindeststandard der Energieeinspar-
verordnung in der geltenden Anforderungsstufe ab 01.01.2016 (EnEV ab 2016)
festgestellte Einsparpotenzial fur die Effizienzhausstandards 70, 55 und 40 wird in
Abbildung 3 grafisch in Form von Trendlinien dargestellt und tabellarisch gelistet.
FUr jeden untersuchten energetischen Standard werden hierbei der entsprechend
festgestellte Medianwert inklusive der erfassten Kostenspanne aufgefuhrt. Die An-
gabe der Ergebnisse erfolgt in Kilowattstunden je Quadratmeter Gebaudenutzfla-
che im Jahr.

Einsparpotenzial hoherer E-Standards

[kWh/m?,, a]
45
40
35
Einsparpotenzial zwischen
30 EnEV ab 2016 und EffH 40
Einsparpotenzial zwischen Median: 18 kWhim?,, a
25 ENEV ab 2016 und EffH 55

Median: 14 kWhim?*,, a
20 -

Einsparpotenzial zwischen
EnEV ab 2016 und EffH 70

Median: 9 kWhim?,, a

Trendlinien

EnEV ab 2016 Effizienzhaus 70 Effizienzhaus 55 Effizienzhaus 40
von 4 KWh/m?,, a 8 kWh/m?,,a 11 kWh/m?,,a
Median 9 kWh/m?,, a 14 kWh/m?,, a 18 kWh/m?,, a
bis 11 kWhim?,, a 20 kWh/m?,, a 26 kWh/m?,, a

Hinweis: Das dargestellte und aufgefihrte Einsparpotenzial an Endenergieverbrauchen bezieht sich ausschlieBlich auf die EnEV ab 2016

Abbildung 3: Darstellung des Einsparpotenzials an Endenergieverbrauchen (Heizwarme und Warmwas-
serbereitung hinsichtlich hoherer energetischer Standards unter Ausweisung des Medianwerts sowie der
gesamten Kostenspanne (Bezug: Typengebaude M in seiner Grundvariante); Angaben in Kilowattstun-
den je Quadratmeter Gebaudenutzflache im Jahr

Zwischen dem Standard des Effizienzhauses 70 und dem gesetzlichen Mindest-
standard bei der Errichtung von Neubauten (EnEV ab 2016) ergibt sich ein Ein-
sparpotenzial bei den Endenergieverbrauchen von im Median 9 kWh/m?an a. Die
Spanne reicht dabei projektindividuell von 4 kWh/m?2an a bis 11 kWh/m?an a.

Ein hoheres aber vergleichsweise geringer ansteigendes Einsparpotenzial ist bei
den erhobenen Wohnungsneubauten im Effizienzhaus 55-Standard ersichtlich:
Im Median betragt das Einsparpotenzial bei den Endenergieverbrauchen

14 kWh/m?an a bei einer Spanne zwischen 8 kWh/m?an a und 20 kWh/m?an a.

Das hdchste Einsparpotenzial ergibt sich in Zusammenhang mit der Umsetzung
des Effizienzhaus 40-Standards, allerdings fallt dessen Anstieg im Vergleich zum
Effizienzhaus 70- bzw. 55-Standard deutlich begrenzt aus. Der entsprechende



Medianwert betragt 18 kWh/m?an a. Insgesamt reicht das Einsparpotenzial bei den
Endenergieverbrauchen in diesem energetischen Standard von 11 kWh/m?an a bis
26 kWh/m?2an a.

Durch die Ergebnisse zu den Einsparpotenzialen, die im Diagramm in Abbildung
3 in Form einer Trendanalyse dargestellt werden, wird erkennbar, wie stark sich
die Einsparpotenziale bei den einzelnen der energetischen Standards unterschei-
den. Des Weiteren wird deutlich, dass die damit verbundene Kurve des maoglichen
Einsparpotenzials infolge erhohter energetischer Anforderungen hin zu den immer
ambitionierteren energetischen Standards zunehmend abflacht.

lll.3. Ausfiihrungen in der Baupraxis

FUr das Erreichen eines spezifischen energetischen Standards ist das Zusam-
menwirken bestimmter baulicher und technischer Qualitaten bzw. Eigenschaften
erforderlich. Entscheidend ist dabei unter anderem die Qualitat der Gebaudehulle
bzw. der warmeubertragenden Umfassungsflache sowie der Anlagentechnik, zu
der Warmeerzeuger und Luftungsanlage zahlen. Aullerdem wirken sich Warme-
bricken auf die energetische Qualitat eines Gebaudes aus, die mittels des War-
mebruckenfaktors definiert werden. Auf welche Weise die erhobenen Projekte in
Deutschland einen bestimmten energetischen Standard baulich bzw. technisch
umgesetzt haben, ist insbesondere vor dem Hintergrund der vorstehend aufge-
fuhrten Kostenbetrachtung von groRer Bedeutung und wird in der nachfolgenden
Ubersicht in Abbildung 4 zusammenfasend dargestellt.

Bei den Angaben in der folgenden Ubersichtstabelle handelt es sich um die fest-

gestellten Medianwerte beziehungsweise die haufigsten Ausflihrungen, die in der
Praxis bezlglich der jeweiligen energetischen Standards in Deutschland im Rah-
men von Baukostenanalysen im mehrgeschossigen Wohnungsbau erfasst wur-

den.
EnEV ab 2016 | Effizienzhaus 70 Effizienzhaus 40
Dammstoffdicke 14 cm 16 cm 20 cm 24cm
Aufenwinde (qualta)  (0,035W/mK)  (0,033W/mK)  (0,032WimK) (0,032 W/mK)
. U Wert 1AWMK 1,0 WimK 0,9 Wim*K 0,8 Wim*K
- (g-Wert) (0,5) (0,5) (0,4) (0,5)
Dachloberste Dammstoffdicke 18 cm 20cm 24cm 30 cm
Geschossdecke (-qualitat) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 WImK) (0,032 WimK)
Keller/unterer  Dammstofidicke. 10 cm 12cm 16 cm 20 cm
Gebiudeabschluss (-qualitat) (0,035 WimK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK)
Brennwert+Solar Biomasse Biomasse
Brennwert+Solar Nah-[Fernwérme Warmepumpe Wérmepumpe (PV)
Wirmeerzeuger Beschreibung Nah-/Fernwirme (oberw. fossil, Nah-/Fernwdrme Nah-/[Fernwirme
(Oberw. fossil) Uberw. erneuerbar) (Oberw. emeuerbar) (erneuerbar)
BHKW BHKW BHKW
Fem!nrlnm.mu : Aﬁlufhnhgc
- Fensterliiftung WRG (2 60 %)
Liiftungsanlage Abluftanlage WRG (2 60 %)
Abluftanlage WRG (2 60 %) WRG (> 80 %) WRG (2 80 %)
Wairmebriicken- verringert / minimiert /
T Beschreibung pauschal pauschal Rl o::::::;l r:

Hinweis: Bei den Angaben in der Ubersichtstabelle handelt es sich um die festgestellten Medianwerte bzw. nauﬁgsten .Ausfunrungen in der

Praxis beziglich der jeweiligen energetischen Standards in Deutschland (Geschosswohnungsneubau)
Abbildung 4: Ubersichtstabelle zu den tatsachlichen Ausfiihrungen im Bereich der Gebaudehiille und der
Anlagentechnik in Deutschland, hierbei werden bei den AuRenbauteilen die festgestellten Medianwerte
und bei der Anlagentechnik die diesbeziiglich am haufigsten zur Anwendung kommenden Realisierungs-
varianten differenziert nach den jeweiligen energetischen Gebaudestandards gelistet (die optisch hervor-
gehobenen Varianten der Warmeerzeuger/Liftung stellen hierbei die anteilig besonders pragnanten
Ausfiihrungen dar); Bezug: Deutschland (Wohnungsneubau)
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Horizontal ist zu Beginn der Tabelle in einem dunklen Blauton der jeweils festge-
stellte energetische Standard aufgenommen, unterhalb dessen die Ergebnisse zu
den Ausflhrungen der jeweiligen Aullenbauteile, Warmeerzeuger und Luftungs-
anlage sowie des Warmebrtickenfaktors aufgeflhrt werden. Die Listung der ener-
getischen Standards beginnt mit dem gesetzlichen Mindeststandard der Energie-
einsparverordnung in der geltenden Anforderungsstufe ab 01.01.2016 (EnEV ab
2016) und wird Uber den Effizienzhaus 70-Standard sowie den Effizienzhaus 55-
Standard bis zum Effizienzhaus 40-Standard geflihrt. Bezlglich der Au3enbau-
teile wird die im Median am haufigsten vorkommende Dammstoffdicke bzw.
-qualitat u.a. unter Angabe der Warmeleitfahigkeit sowie im Zusammenhang mit
den Fenstern der Uy-Wert inklusive des realisierten g-Werts (Gesamtenergie-
durchlassgrad) angegeben.

Hinweis: Die Warmeleitfahigkeit eines Materials gibt an, wie viel Energie im Ver-
haltnis zur Materialstarke bei einer bestimmten Temperaturdifferenz Gbertragen
wird. Ist die Warmeleitfahigkeit hoch, so wird viel Energie in Form von Warme
weitergeleitet. Je kleiner der Wert der Warmeleitfahigkeit, desto besser ist folglich
die Dammwirkung des Materials. Bleibt die Warmeleitfahigkeit eines Dammstoffs
gleich, so verandert sich die Dammwirkung in Abhangigkeit zur Materialdicke:
Wird die Dammstoffdicke erhdht, so steigt auch die Dammwirkung. Eingeschrankt
wird die Erhéhung der Dammstoffdicke unter anderem durch die tGberbaubare
GrundstucksgrofRe und einer moglichst hohen Flachenausnutzung als Wohnfla-
che. Weitere Einschrankungen ergeben sich beispielsweise aus der Aufenthalts-
qualitat in den Raumen bzw. der optischen Wirkung infolge der Wanddicke
(GrolRe der Fensteroffnung, Wanddicke) oder den Grenzen der Befestigungsmaog-
lichkeiten (Mechanik).

Fir das AuRenbauteil ,AuRenwande ist festzustellen, dass insbesondere vom
Ubergang des Effizienzhaus 70-Standards zum Effizienzhaus 55-Standard ein
deutlicher Sprung in der Dammstoffdicke und auch in der Qualitat des Damm-
stoffs bzw. dessen Warmeleitfahigkeit zu verzeichnen ist: Die Dammstoffdicke
nimmt im Median um 4 cm zu und zusatzlich steigt die Qualitat des Dammestoffs
auf ein hoheres Niveau, indem bei den Bauprojekten eine niedrigere Warmeleitfa-
higkeit realisiert wurde. Somit werden die héheren energetischen Anforderungen
nicht ausschlieB3lich durch eine Erhdhung der Dammestoffdicke erreicht, sondern
ferner durch einen zusatzlichen Wechsel zu einer hoheren Qualitat umgesetzt. Im
Bereich der Effizienzhaus 40-Neubauten wird im Median auf dieselbe Dammstoff-
qualitat bzw. Warmeleitfahigkeit wie im Effizienzhaus 55-Standard zurtckgegrif-
fen, allerdings wird hierbei dessen Dicke nochmals erhdht.

Insgesamt sind es bei einer Medianbetrachtung in Bezug zum Standard der EnEV
ab 2016 zusatzliche 10 cm Dammstoffdicke und ein qualitativ hochwertigeres Pro-
dukt, das zur Realisierung des Effizienzhaus 40-Standards verbaut wird. Dieses
entspricht zusammen in etwa einer Verdoppelung des Dammstandards gegen-
uber dem offentlich-rechtlichen Mindeststandard.

Im Bereich der ,Fenster” ist eine energetische Verbesserung des Warmedurch-
gangskoeffizienten mit der Erhdhung des energetischen Standards zu erkennen.
Bei dem Wechsel vom 6&ffentlich-rechtlichen Mindeststandard (EnEV ab 2016),
vom Effizienzhaus 70-Standard und vom Effizienzhaus 55-Standard zum jeweils
nachst héheren Standard wird die energetische Qualitat der Fenster immer weiter
verbessert und die Dammwirkung folglich erhdéht. Der g-Wert bzw. Gesamtener-
giedurchlassgrad der Fenster ist insbesondere beim Effizienzhaus 40-Standard
von grolerer Bedeutung, da die hier im Median festgestellte Kombination aus
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sehr niedrigem Warmedurchgangskoeffizient und vergleichsweise hohem Gesam-
tenergiedurchlassgrad auf Sonderfenster'? mit gegebenenfalls zusatzlich notwen-
digem Sonnenschutz sowie besonderen Ausflihrungsdetails hinweist.

Das AufRenbauteil ,Dach/oberste Geschossdecke® weist wie die ,Aulenwande*
eine deutliche Zunahme der Dammstoffdicke mit Erhdhung des energetischen
Standards auf. Der insgesamt héchste Anstieg ist beim Ubergang vom Effizienz-
haus 55-Standard zum Effizienzhaus 40-Standard zu beobachten: Im Median
werden 6 cm dickere Dammstoffe verwendet, die zudem eine hdhere Qualitat
bzw. niedrigere Warmeleitfahigkeit aufweisen. Demnach handelt es sich bei den
Standards EnEV ab 2016, Effizienzhaus 70 sowie Effizienzhaus 55 um dieselben
Produkteigenschaften hinsichtlich der Warmeleitfahigkeit, deren Dicke mit der Er-
hohung der energetischen Standards steigt. Die Zunahme der Dammstoffdicke
und Verbesserung der Dammstoffqualitat vom gesetzlichen Mindeststandard der
EnEV ab 2016 zum Effizienzhaus 40-Standard entspricht ungefahr einer Verdop-
pelung des Dammstandards beim Dach bzw. der obersten Geschossdecke.

Fir das AuRenbauteil ,Keller/unterer Gebaudeabschluss® ist mit den unterschied-
lichen energetischen Standards ein Wechsel in der Dammstoffdicke verbunden;
eine Anderung der Dammstoffqualitat ist im Rahmen des Gutachtens im Median
nicht festzustellen. Der Unterschied in der Dicke des Dammstoffs betragt von im
Median 10 cm im 6ffentlich-rechtlichen Mindeststandard (EnEV ab 2016) bis im
Median 20 cm im Effizienzhaus 40-Standard.

Bezulglich der Warmeerzeuger wird die momentane Bedeutung der Brennwert-
technik inkl. solarthermischer Unterstutzung sowie der Nah-/Fernwarme fur den
Wohnungsneubau in Deutschland deutlich. Wahrend zur Umsetzung des gesetzli-
chen Mindeststandards (EnEV ab 2016) sowie des Effizienzhaus 70-Standards
am haufigsten auf diese beiden Arten der Warmeerzeuger zurickgegriffen wird,
verschiebt sich dieses Verhaltnis, je hdher der energetische Standard wird, immer
mehr zugunsten von Warmeerzeugern, die unter Verwendung von Energien er-
neuerbaren Ursprungs betrieben werden. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass sich
mit den hoheren energetischen Standards auch der Einsatz der Nah-/Fernwarme
von uberwiegend fossil (EnEV ab 2016) hin zu vollstandig erneuerbar (Effizienz-
haus 40-Standard) wandelt. Ab dem Effizienzhaus 55-Standard ist Uberdies eine
verstarkte Nutzung von BHKW sowie Biomasse festzustellen. Die Biomasse
kommt hierbei meist in Form von Holzpelletanlagen zur Anwendung. Der Einsatz
von Warmepumpentechnik ggf. in Verbindung mit Photovoltaikanlagen ist vor al-
lem beim Effizienzhaus 40 eine verstarkt genutzte Moéglichkeit, den energetischen
Anforderungen im Zusammenhang mit der warmeerzeugenden Anlagentechnik
nachzukommen.

Laftungstechnisch bilden Abluftanlagen den heutigen Schwerpunkt im Wohnungs-
neubau in Deutschland. Der Einsatz von Warmeriickgewinnungsanlagen'? wird
grundsatzlich ab dem Effizienzhaus 70-Standard erkennbar und nimmt mit der Er-
hohung der energetischen Anforderungen weiter zu, wobei auch die Effizienz der
verwendeten Anlage entsprechend immer héher ausfallt. Der Effizienzhaus 40-
Standard wird bei den erhobenen Wohnungsneubauvorhaben beispielsweise

12 Sonderfenster mit z.B. unsichtbarer Warmedammbeschichtung aus Edelmetall (kein Standardfenster)

13 Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung nutzen die Abwérme aus der Raumluft beispielsweise zur
Vorerwarmung der Zuluft oder zur Unterstutzung der Warmwasserbereitung. Je héher der Warmerick-
gewinnungsgrad (WRG) dieser Anlagen ist, desto gréRer fallt auch der Anteil an Warme aus, der wieder
einer Nutzung zugeflihrt werden kann
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uberwiegend durch Nutzung hocheffizienter Luftungsanlagen mit einer Warme-
rickgewinnung von 80 % und mehr realisiert. Der Einbau einer Abluftanlage ist in
diesem Standard eher die Ausnahme, wahrend bei den Projekten im Standard der
EnEV ab 2016 bis hin zu Projekten im Effizienzhaus 55-Standard noch haufig Ab-
luftanlagen eingebaut werden. Die Nutzung der ausschlieRlichen Fensterluftung
kommt nach Auswertung der erhobenen Projekte in der Regel nur im 6ffentlich-
rechtlichen Standard (EnEV ab 2016) und zu geringen Teilen auch noch im Effizi-
enzhaus 70-Standard zum Einsatz.

Hinsichtlich der Warmebriickenfaktoren' ist festzustellen, dass bei héheren ener-
getischen Standards als dem gesetzlichen Mindeststandard (EnEV ab 2016) und
dem Effizienzhaus 70-Standard zunehmend eine detailliertere Betrachtung und
Ausfuhrung der Warmebricken im Wohnungsneubau in Deutschland erfolgt. Im
Standard der EnEV ab 2016 und des Effizienzhauses 70 wird fast ausschlief3lich
ein pauschaler Warmebrickenfaktor in Ansatz gebracht, wahrend beim Effizienz-
haus 55 bereits verringerte und minimierte Faktoren verwendet und beim Effizi-
enzhaus 40 fast ausschlielich detaillierte Warmebrickenberechnungen inkl. ent-
sprechend optimierter Ausfiihrungen der Baudetails durchgefuhrt werden.

IV. Zusammenfassung

Nur auf Grundlage des genauen Wissens Uber die tatsachlichen Ausfihrungen in
der Praxis kdnnen Kostenzusammenhange im Detail bewertet werden. Fir eine
solch detailscharfe Abbildung von Einzelaspekten missen die bei heutigen Neu-
bauprojekten sehr komplexen Kostenzusammenhange am Bau immer vollstandig
erfasst und berlcksichtigt werden. Nur mit einer solchen ganzheitlichen Betrach-
tungsweise, die Baukosten immer ins Verhaltnis zu den vorhandenen individuel-
len Projektparametern sowie den jeweiligen Ausfiihrungen und Rahmendaten
setzt und mit diesen verknUpft, lassen sich Rickschlisse auf die tatsachlich reali-
sierten Qualitaten der Gebaude und die damit verbundenen Kosten ziehen.

Die systematische Daten- und Baukostenanalyse von fertiggestellten Neubauvor-
haben, die von der Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemales Bauen e.V. angewendet
wird und dabei Grund-, Energie-, Bauteil- und Kostendaten in hoher Detaillie-
rungstiefe analysiert und in Zusammenhang mit einer einheitlichen Betrachtungs-
basis (Typengebaude MFH) bringt, ermoglicht es, die Auswirkungen einzelner Stan-
dards bzw. kostenbeeinflussender Faktoren festzustellen.

Hinsichtlich der energetischen Standards wurden umfangreiche Supplementar-
bzw. Detaildatenauswertungen unter anderem zu baulichen und anlagentechni-
schen Qualitdten im Rahmen von Baukostenanalysen des Wohnungsneubaus
durchgefihrt. In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass mit Erhéhung des
energetischen Anforderungsniveaus in Richtung des Effizienzhauses 55 bzw. des
Effizienzhauses 40 die Nutzung erneuerbarer Energien und der Einsatz hocheffi-
zienter Luftungsanlagen immer mehr zum Schwerpunkt der Ausfuhrung wird. Des
Weiteren ist die energetische Qualitat der Gebaudehulle bzw. der warmeubertra-
genden Umfassungsflache gegentber dem heutigen Anforderungsniveau nach

4 Hinweis: Eine Warmebriicke bezeichnet ein in der Regel konstruktionsbedingtes bzw. -typisches Ener-
gie- bzw. Warmeleck von Anschliissen, beispielsweise im Ubergang von einem Bauteil der warmeiiber-
tragenden Umfassungsflache zum nachsten. Reduzieren Iasst sich diese GréRe beispielsweise, indem
der Anschluss energetisch optimiert, separat berechnet und nachgewiesen wird

13



Energieeinsparverordnung 2014 in der Stufe ab 01.01.2016 (EnEV ab 2016) in
den Standards Effizienzhaus 55 bzw. Effizienzhaus 40 nochmals erheblich héher,
was in der allgemeinen Ausfuhrungspraxis mit vergleichsweise sehr hohen
Dammstoffdicken oder Hochleistungsdammstoffen, besonderen Befestigungsmit-
teln und gegebenenfalls auch mit Sonderbauteilen bzw. Sonderelementen ver-
bunden ist. Erganzend hierzu ist eine ahnliche Veranderung im Bereich der War-
mebrlcken/-faktoren festzustellen, welche sich vom Ansatz pauschaler Faktoren
beim Standard EnEV ab 2016 bzw. Effizienzhaus 70 hin zur optimierten und de-
taillierten Warmebrickenberechnung und -planung mit entsprechend ausgefihr-
ten Baudetails beim Effizienzhaus 40 fortentwickelt.

Uber die Kosten- und Qualitatsbetrachtungen hinaus ist zusétzlich zu berlicksich-
tigen, dass die Umsetzung verschiedener energetischer Standards bzw. Anforde-
rungsniveaus in der Regel auch mit unterschiedlichen Energieverbrauchen und
Emissionen (COz-Aquivalente) verbunden sind. Grundsatzlich weisen Gebaude,
die in hohen energetischen Standards errichtet werden, geringe Energieverbrau-
che und Emissionen auf. Hierbei verlauft allerdings die Entwicklung beispiels-
weise bei den Kosten und dem Verbrauch nicht linear: Bei ambitionierten energe-
tischen Standards steigen die Kosten aufgrund des hohen baukonstruktiven und
anlagentechnischen Aufwandes vielmehr exponentiell an, wahrend die Kurve des
maoglichen Einsparpotenzials beim Energieverbrauch immer weiter abflacht.

Im folgenden Diagramm der Abbildung 5 sind die Bauwerkskosten und Energie-
verbrauche fur energetische Standards von der Warmeschutzverordnung 1995
(WSchV 1995) bis hin zum Effizienzhaus 40 (EffH 40) in Form einer Trendanalyse
dargestellt. Diese direkte Gegenulberstellung von Bauwerkskosten und Einsparpo-
tenzialen (Endenergieverbrauch) verdeutlicht nochmals den vorstehend beschrie-
benen Sachverhalt.

1.950 - r 200
@ Mehrkosten zwischen o
EffH 55 und EffH 40 raa
1.900 - ca. 113 €/m? Wil &
———— - 175

1.850 - (3) Mehrkosten zwischen
EffH 70 und EffH 55

Mehrkost ischi ca. 93 €/m* Wil. r 150

1.800 - (@) Metrkosten zvischen @ EnEV ab 2016 und EfH 70
WSchV 1995 und EnEV 2014 ca. 54 €/m* Wfl.
2z
1.750 - ca. 102 €/m* Wfl. L 125
1.700 - 'T‘
5 : - 100
1.650 - Energetische Standards im
i Bereich des Verbrauchssockels

1.600 - 75

1.550 - Verbrauchssockel bei 50
= I

ca. 40 kWh/m?a

Bauwerkskosten [€/m? Wohnflache]
Endenergieverbrauch [kWh/m? . a]

1.500 -
1.450 insparpotenzi (@) Einspar (@) Einspar (@) Einsparpotenzial ZWisch [
. WSchV 1995 und EnEV 2014 — EnEV ab 2016 und EfH 70 = EffH 70 und EffH 55 EffH 55 und EffH 40
ca. 46 kWhim“a ca. 9 kWh/m?a ca. 5 kWh/m?a ca. 4 kWh/m?a
1 .400 T T T T T 0
WSchV EnEV EnEV EffH EffH EffH
1995 2014 ab 2016 70 55 40

Abbildung 5: Trendanalyse von Bauwerkskosten (KG 300/400) und Endenergieverbrauchen in den jewei-
ligen energetischen Standards bzw. unterschiedlichen Anforderungsniveaus (Bezug: Typengeb&ude MFH
in seiner Grundvariante), Kostenstand: 2. Quartal 2019, Bundesdurchschnitt, inkl. Mehrwertsteuer (Brutto-
kosten)
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Erlduterungen zur Trendanalyse

In der vorstehenden Abbildung sind Zusammenhange zwischen Kosten und Ener-
gieeffizienz im Geschosswohnungsneubau in Deutschland fur verschiedene ener-
getische Standards bzw. Anforderungsniveaus aufgezeigt. Dabei werden die Bau-
werkskosten mit einer blauen Trendlinie in Euro je Quadratmeter Wohnflache und
die Endenergieverbrauche mit einer grau gestrichelten Trendlinie in Kilowattstun-
den je Quadratmeter Gebaudenutzflache und Jahr dargestellt. Diesbezuglich er-
ganzende Angaben sind in der Grafik mit einer gelb hinterlegten Nummerierung
gekennzeichnet. In den entsprechenden Zuordnungstexten werden fir die unter-
schiedlichen energetischen Standards sowohl Informationen zu Mehrkosten als
auch zu Einsparpotenzialen aufgefuhrt. Als Betrachtungsbasis dient das von der
ARGE eV definierte TypengebaudeMH (modellhaftes Wohngebaude, das fir
Mehrfamilienhduser im Geschosswohnungsneubau in Deutschland typisch ist).

Beginnend bei der Warmeschutzverordnung von 1995 (WSchV 1995), Uber die
aktuelle Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) mit der Anforderungsstufe ab
01.01.2016 (EnEV ab 2016) und die einzelnen Effizienzhausstandards (EffH 70,
55 und 40) werden die entsprechenden Entwicklungen bei den Bauwerkskosten
(Kostengruppen 300 und 400) und bei den Endenergieverbrauchen gegentiberge-
stellt. Die energetischen Anforderungen steigen hierbei von der WSchV 1995 bis
hin zum Effizienzhaus 40 immer weiter an. Zur Orientierung bei den Energiever-
brauchen ist in der Grafik der fur den Geschosswohnungsneubau in Deutschland
festgestellte Verbrauchssockel' in Hohe von ca. 40 kWh/m? an @ aufgenommen.

Im Diagramm deutlich erkennbar ist die Gegenlaufigkeit der beiden dargestellten
Trendlinien. Wahrend die Endenergieverbrauche von der WSchV 1995 bis hin
zum Effizienzhaus 40 sinken, steigen die Bauwerkskosten gleichzeitig an. Dabei
fallt im direkten Vergleich insbesondere bei den Effizienzhausstandards die starke
Veranderung bei den Bauwerkskosten auf, welche bei den Endenergieverbrau-
chen nicht in diesem Malie gegeben ist.

Dabei ist anzumerken, dass bei den dargestellten energetischen Standards das
grofdte Einsparpotenzial mit ca. 46 kWh/m?an a zwischen der WSchV 1995 und
der EnEV 2014 lag. Bei allen anderen energetischen Anforderungsniveaus fallen
die Einsparpotenziale hingegen im Median um ein Vielfaches geringer aus. Aus-
gehend vom heute geltenden 6ffentlich-rechtlichen Mindeststandard der Energie-
einsparverordnung (EnEV ab 2016) ergibt sich trotz deutlich erhdhter energeti-
scher Anforderungen beispielsweise beim Standard des Effizienzhauses 40
(EffH 40) mit ca. 18 kWh/m? an a nur ein vergleichsweise geringes Einsparpoten-
zial. Betrachtet man im Gegenzug die Bauwerkskosten, so ist festzustellen, dass
beim Sprung von der EnEV ab 2016 zum EffH 40-Standard Mehrkosten in Hohe
von ca. 260 €/m? Wfl. entstehen, wohingegen die Mehrkosten zwischen den Stan-
dards der WSchV 1995 und der EnEV 2014 lediglich ca. 102 €/m? Wfl. betrugen.

Analysiert man mit dem Basisbezug der EnEV ab 2016 die unterschiedlichen
energetischen Spriinge von einem Anforderungsniveau zum jeweils héheren, so
ergeben sich im Detail folgende Entwicklungen: Beim Anstieg der energetischen
Anforderungen von der EnEV ab 2016 zum Effizienzhaus 70 (EffH 70) ist bei

15 ein Unterschreiten dieses Sockelwertes ist im Geschosswohnungsneubau trotz sehr hoher energeti-
scher Qualitat der Gebaude in der Regel nur durch einen verstarkten Einsatz von Energien aus erneuer-
baren Quellen moglich
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Mehrkosten in Héhe von im Median ca. 54 €/m? Wfl. ein Einsparpotenzial von ca.
9 kWh/m?an a festzustellen. Beim Sprung vom Effizienzhaus 70 (EffH 70) zum
energetisch hoheren Effizienzhaus 55 (EffH 55) ist es ein Einsparpotenzial von
ca. 5 kWh/m?an a, wahrend die entsprechend festgestellten Mehrkosten im Me-
dian ca. 93 €/m? Wfl. betragen. Vom Effizienzhaus 55 (EffH 55) zum Effizienzhaus
40 (EffH 40) betragt das Einsparpotenzial ca. 4 kWh/m?an a, wobei die damit ver-
bundenen Mehrkosten auf einem Niveau von im Median ca. 113 €/m? WAl. liegen.

Anhand der Entwicklungen in der Trendanalyse ist unter anderem zu erkennen,
dass sich eine deutliche Schere zwischen Kosten und Energieeffizienz in den hé-
heren energetischen Standards ausbildet. Wahrend sich die Einsparpotenziale
(siehe Endenergieverbrauche unter Punkt 111.2.) bei den hohen energetischen An-
forderungsniveaus nur noch mit geringer Intensitat verandern, steigt der Aufwand
(siehe Ausflhrungen in der Praxis unter Punkt 111.3.) und die damit verbundenen
Mehrkosten (siehe Bauwerkskosten unter Punkt 111.1.) exponentiell an.
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